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Oggetto: Proposta di nuova legge per il recupero dei sottotetti.
Deliberazione n.® VIiI/00415 del 4 agosto 2005

La lettura della proposta di legge e del comunicato pubblicati sul sito web della Regione, mi
solletica alcune riflessioni che mi permetto di esporvi.

Condivido, con qualche riserva, la proposta di legge laddove dispone che dopo il 31 marzo 2005 la
trasformazione del sottotetto potra essere effettuata solo quando siano trascorsi tre anni dalla data
di conseguimento deli‘agibiiita.

Quanto, invece, al comunicato che esprime soddisfazione per una provvedimento che “... da
certezze agli operaton e ai cittadini, con norme chiare e precise, decisamente ornientate a favorire
le esigenze delie famigiie .. Abbiamo scongurato nischi di far west se non adainttura di
speculazioni e risposto ai bisogni delle famiglie, in particolare delle giovani coppie ...", inarco pil di
un sopracciglio.

Soprattutto la disciplina delle eccezioni per ... esigenze strettamente familian quali ad esempio la
nascita di un figlio, la presenza di anziani o portatori di handicap, la necessita di dare alfoggio alla
badante, o aitre gravi e documentate necessita ael nucieo famiiiare ... ” e affatto chiara e precisa.

Anzi, la trovo farraginosa, difficile da gestire, in odore di illegittimita ed anche un po' farisaica.
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Probabilmente questi giudizi dipendono dal fatto di non aver capito bene. In tal caso vi chiedo la
cortesia di spiegare meglio il senso e la portata di queste innovazioni.

In particolare:

» nascifa (adozione ecc.) di un figlio — il figlio dovra far parte della famiglia sin dal momento
deii'inoitro aelia pratica ediiizia? oppure, sara sufficiente ailegare aila stessa un certificato dt
gravidanza (o di adozione, ecc.) in corso?

* accoglienza di persone anziane — idem c.s., l'anziano dovra risultare gia inserito nella famiglia
ai momento deii'inoitro delia pratica ediiizia? oppure, sara suificiente allegare aila stessa un
certificato di ... accoglienza? dovra essere inserito nello stato di famiglia? oppure potra essere
semplice ospite? e se si, per quantc tempo almeno?

* poriatore di handicap (1) — deve obbiligatoriamente essere un membro deila famiglia? oppure,
potrebbe essere una persona ospitata?

= portatore di handicap (2) — per stabilime la gravitéd verra stilata una sorta di “scala mercall”
dei’'nhandicap?

s padanti — dovranno essere tali per un periodo continuativo, stabile e predeterminato? essere in
servizio dalla data di richiesta de! permesso di costruire? oppure potra bastare un impegno alla
loro assunzione?

* se durante 'esecuzione dei lavori, per qualsivoglia motivo, venissero a mancare i presupposti
iniziali (la donna purtroppo abortisce, le pratiche per 'adozione ecc. non vannc a buon fine,
fanziano passa a migiior vita, ia badante non na piu nessuno a cui badare, la coppia “scoppia’
e dopo il matrimonio divorzia, ecc.), cosa succedera?

= infine, quali sono le “ ... ¢ affre gravi e documentate necessita del nucleo familiare ...”? una
grave crisi economica che spinge i proprietan a trasformare ii softotetto per fare cassa e rifarst
dei debiti? maritc e moglie che vogliono, o devono, vivere da separati in casa? ... 7?7

Un eienco di condizioni 0 & esaustivo e tassativo o € fonte di interpretaziont e sicuri Contenziost.
L'esperienza insegna che fatta la legge trovato linganno. E questa offre numerosi assist alla
fantasia e alla creativita dei soggetti pilt smaliziati e spericoiati, proprio quelii che si vorrebbero

contrastare.

leri non era inusuale vedere “fetfi usa e getta”, domani potrebbe nascere un ficrente e discutibile
mercato di “soggetti usa e getta”: anziani, portatori d’handicap, badanti, promessi sposi ecc.

Credo che frullare una normativa edilizia con problematiche di natura socio-sanitaria-assistenziale
sia sbagliato e, pure, demagogico.

Infine, per quanto tempo dovranno permanere le condizioni eccezionali? chi, e come, vigilerd sul
loro rispetto? quali sanzioni per i contravventori, posto che le uniche previste riguardano le
promesse di matnmonio non mantenute?

Dubbi, dubbi, fortissimamente dubbi.
Cordiali saluti

Arch. Vitaliano Colombo
Assessore deiegato aii%ﬂisﬁca

Collun
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NB.: file scaricato dal sito della Regione Lombardia

5 Agosto 2005
Recupero sottotetti, approvato nuovo progetto di legge

Formigoni e Boni: certezze a cittadini e operatori
Lombardia Notizie

Cambiano in Lombardia le norme che regolano il recupero dei sottotetti. La Giunta
regionale ha approvato, su proposta dell'assessore al Territorio e Urbanistica, Davide
Roni un nroaetto di legae che nrevede maodifiche alla legae 12 del marzo 2005 ("Legge
per il governo del territorio™).

“E' un provvedimento - ha spiegato il presidente della Regione Lombardia, Roberto
Formigoni - che completa il quadro normativo di governo del territorio, da certezze agli
operatori e ai cittadini, con norme chiare e precise, decisamente orientate a favorire le
esigenze delle famiglie".

"Sonn molto soddisfattn - ha dichiarata I'assessore Roni - ner 'esito nositivo di un lavoro
che abbiamo condotto a ritmo serrato. Abbiamo scongiurato rischi di far west se non
addirittura di speculazioni e risposto ai bisogni delle famiglie, in particolare delle giovani
coppie, e alle esigenze di molti sindaci costretti ad affrontare decine di ricorsi al Tar".

In base a questa proposta di legge, il recupero a fini abitativi del sottotetto pud avvenire
unicamente negli edifici gia esistenti al 31 marzo 2005 (data di entrata in vigore della
legge n. 12), o gia provvisti del permesso di costruire rilagciato entro la stessa data o,
infine, nel caso sia stata presentata ta denuncia di inizio attivita entro it 1° marzo 2005. Per
gli altri casi - quelli cioé successivi alle date indicate - la trasformazione del sottotetto potra
essere effettuata solo quando siano trascorsi ‘tre anni dalla data di conseguimento
dell'agibilita.

Fanno eccezione a questa regola i casi in cui l'intervento di recupero, effettuato come
ampliamento dell'unita immobiliare esistente collocata all'ultimo piano dell'edificio, & reso
necessario da esigenze strettamente familiari quali ad esempio la nascita di un figlio, la
presenza di anziani o portatori di handicap, la necessita di dare alloggio alla badante, o
altre gravi e documentate necessita del nucleo familiare. In questi casi lintervento di
recupero del sottotetto pud essere realizzato subito, senza attendere tre anni.

Inoltre, puo essere effettuato da subito anche [l'intervento di recupero del sottotetto che
serva ner realizzare nuova unita immobiliare come nrima casa per una copnnia (in
coerenza con la legge regionale 23 sulla famiglia). In questo caso, la casa non pud essere
venduta per tre anni.

il nuovo progetto di legge prevede infine, solo per le iniziative di recupero che comportano
la realizzazione di nuove unita immobiliari, 'obbligo di trovare spazi per parcheggi
pertinenziali nella misura minima prevista dalla legge per le nuove costruzioni (1 mq. ogni
10 mc)), fino a un massimo di 25 ma. corrisnondenti 2 un nosto auto. In altemativa
quando non sia possibile reperire questi spazi, si deve versare al comune una somma pari
al costo base di costruzione del posto auto stesso. (Ln)

zyx 050805
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